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LAGE
KÖLN-ZOLLSTOCK

ALLES ZUM GREIFEN NAH
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Vorgebirgstraße 180LAGE

ÖPNV STADTBAHN: 400 M

EINKAUFEN: 200 M

ZOLLSTOCK ARKADEN: 400 M

GASTRO: 200 M

ROSENZWEIGPARK: DIREKT

VORGEBIRGSPARK: 250 M

ZOLLSTOCKBAD: 800 M

AUTOBAHNVERTEILER KÖLN: 3 KM

KÖLN-CITY: 20 MINUTEN MIT ÖPNV
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VORGEBIRGSTRAßE 178 + 180

GOTTESWEG ECKE HÖNINGER WEG

DENKMALGESCHÜTZER ROSENZWEIGPARK

ZOLLSTOCK ARDADEN VORGEBIRGSTRAßE 114-120 STADTBAHN HALTESTELLE GOTTESWEG

SEITENSTRAßEN MIT KATH. KIRCHE ST. PIUS



VORGEBIRGSPARK

VOLKSGARTEN

GOTTESWEG

MILITÄRRINGSTR.

POHLIGSTR.

U
N

IV
ER

SITÄTS
S

TR
.

ZOLLSTOCKGÜRTEL

RADERBERGGÜRTEL

H
Ö

N
IN

G
ER

 W
EG

V
O

R
G

EB
IR

G
S

TR
.

BR
Ü

H
LE

R 
ST

R.

LU
XE

M
BU

RG
ER

 S
TR

.

SÜDSTADION

UNIVERSITÄT ZU KÖLN

RHEIN

SÜDSTADT

R ADERBERG

KLET TENBERG

ZOLLSTOCK

SÜL Z

A555

A4

ZOLLSTOCKBAD

ROSEN-
ZWEIG-
PARK

ZOLLSTOCK
180

6

ZOLLSTOCK 180



7

Vorgebirgstraße 180LAGE

Der charmante und familienfreund-
liche Stadtteil Zollstock liegt im süd-
lichen Teil Kölns. Es ist ein typisches, 
geschäftiges Veedel, das wegen sei-
ner freundlichen und natürlichen Men-
schen und seiner großartigen Lage in 
den letzten Jahren immer beliebter 
geworden ist.

Der Name des Stadtteils leitet sich 
übrigens von einem kleineren Zoll-
haus – genannt Zollstock – ab, das 
an einem der Schnittpunkte rund um 
Köln stand.

Zollstock hat viel zu bieten: Die vie-
len Einzelhandelsgeschäfte rund um 
den Höninger Weg / Gottesweg und 
im nahen Einkaufszentrum „Zollstock-
Arkaden“ führen eine schier uner-
schöpfliche Auswahl an Produkten 
für jeden Bedarf. Veedelskneipen mit 
typischem kölschen Flair und gemütli-
che Restaurants jeder Couleur laden 
zum Verbleiben ein.

Zu den Highlights von Zollstock zäh-
len der gepflegte Vorgebirgspark, 
der sich bis zum nahen Grüngürtel er-
streckt, das bekannte Südstadion und 
das Hallen- und Freibad „Zollstock-
bad“. Der kleine, aber feine, Rosen-
zweigpark mit Kinderspielplatz grenzt 
direkt an die Vorgebirgstraße 180. 
Ihre persönliche Relax- und Sportzone 
liegt somit fast vor der Haustür. Nach 
einer Laufrunde kann der Tag nur ent-
spannt beginnen.

Die Nähe zur Kölner Innenstadt und 
zur Universität sowie die Nachbar-
schaft zur angesagten Südstadt und 
den Stadtteilen Sülz und Kletten-
berg haben das Viertel bei jungen 
Menschen und Studenten beliebt 
gemacht. In Verbindung mit altein-
gesessenen Kölnern und modernen 
Familien präsentiert sich Zollstock als 
buntes Miteinander, in dem es wirk-
lich Spaß macht zu leben.

LAGE
PLUS



V O R D E R A N S I C H T  V O R G E B I R G S T R A ß E
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11 NEUBAU-EIGENTUMSWOHNUNGEN

ATTRAKTIVE GRUNDRISSE MIT CA. 41 M² – 138 M²

2- BIS 4-ZIMMERWOHNUNGEN

AUFZUG

ALLE WOHNUNGEN MIT TERRASSE, BALKON ODER LOGGIA

FUßBODENHEIZUNG UND ECHTHOLZPARKETT

ROLLLADEN IN DEN SCHLAF- UND KINDERZIMMERN

SANITÄRAUSSTATTUNG RENOMMIERTER MARKENHERSTELLER

TIEFGARAGENSTELLPLÄTZE 

HIGHLIGHTS
i

ZOLLSTOCK 180
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Vorgebirgstraße 180OBJEKT

Lebensqualität, Freizeitwert und Lage machen Köln-
Zollstock zum attraktiven Standort für nachhaltige Im-
mobilieninvestitionen. Die 2- bis 4-Zimmernwohnun-
gen bieten einen Wohnkomfort, der wenig Wünsche  
offen lässt. 

Der Massivbau überzeugt durch Qualität in der Aus-
führung: Dreifach isolierverglaste Fenster der Schall-
schutzklasse III, wertige Markenprodukte im Sanitärbe-
reich und Echtholzparkettböden in den Wohnräumen. 
Für jeden Raum individuell regelbare Fußbodenhei-
zung – wohlig warm und wirtschaftlich zugleich. 

Die 11 Neubau-Eigentumswohnungen bieten für Sin-
gles, Paare und Familien mit Flächen von kompakt, 
mit ca. 41 m2, bis weitläufig, mit fast 138 m2, besten 
Neubaukomfort mit einer modernen und tollen Raum-
aufteilung. Die offenen Grundrisse lassen großzügigen 
Platz zum Kochen, Essen und Wohnen.

Terrasse, Balkon oder Loggia machen das Leben an-
genehm. Ein moderner Aufzug, die eigene Tiefgarage, 
ein großzügiger Wasch-/Trockenraum sowie ein Fahr-
radkeller steigern den Wohnkomfort noch weiter. Im 
Außenbereich gibt es Stellplätze für Lastenfahrräder. 

KLARHEIT
UND KOMFORT
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R Ü C K A N S I C H T

S E I T E N A N S I C H T

RAUM 
FÜR MEHR

ZOLLSTOCK 180



Vorgebirgstraße 180OBJEKT

ODER GLEICHWERTIGE PRODUKTE – SYMBOLFOTOS

AUSSTATTUNG
IM DETAIL

11

ECHTHOLZPARKETT EICHE NABUCCO

TÜRBESCHLÄGE AUS EDELSTAHL

SCHALTERPROGRAMM REINWEIß

WC DURAVIT STARCK 3

HANDTUCHHEIZKÖRPER  WEIß 

FLIESEN MODERN UND GROßFORMATIG

WASCHTISCH DURAVIT STARCK 

DUSCHARMATUR GROHE ESSENCE

WASCHTISCHARMATUR GROHE ESSENCE

DETAILS

i
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NORD

ERDGESCHOSS

S E I T E N A N S I C H T

WOHNUNG 1  ·  EG  ·  2  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 25,00 m2

Kochen	 8,50 m2

Schlafen	 12,39 m2

Bad	 5,66 m2

Diele	 3,25 m2

Abstell	 1,60 m2

Terrasse (x 0,5)	 7,24 m2

Gesamt	  ca. 63,64 m2

01

ZOLLSTOCK 180



Vorgebirgstraße 180GRUNDRISSE
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RÜ C K A N S I C H T

WOHNUNG 2  ·  EG  ·  3  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 27,64 m2

Kochen	 6,10 m2

Schlafen	 15,00 m2

Kind	 10,52 m2

Bad	 5,56 m2

WC	 1,94 m2

Diele	 3,97 m2

Flur	 1,56 m2

Abstell	 0,73 m2

Terrasse (x 0,5)	 7,76 m2

Gesamt	  ca. 80,78 m2

02



1.  OBERGESCHOSS
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S E I T E N A N S I C H T

WOHNUNG 3  ·  1 .  OG  ·  2  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 24,94 m2

Kochen	 8,50 m2

Schlafen	 12,39 m2

Bad	 5,66 m2

Diele	 3,25 m2

Abstell	 1,61 m2

Balkon (x 0,5)	 3,10 m2

Gesamt	  ca. 59,45 m2

03

ZOLLSTOCK 180

NORD



Vorgebirgstraße 180GRUNDRISSE
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WOHNUNG 4  ·  1 .  OG  ·  3  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 27,97 m2

Kochen	 8,66 m2

Schlafen	 15,29 m2

Kind	 10,52 m2

Bad	 5,30 m2

WC	 1,94 m2

Diele	 3,82 m2

Flur	 2,87 m2

Abstell	 0,95 m2

Balkon (x 0,5)	 3,35 m2

Balkon (x 0,5)	 0,59 m2

Gesamt	  ca. 81,26 m2

RÜ C K A N S I C H T

WOHNUNG 5  ·  1 .  OG  ·  2  Z IMMER 	

Wohnen	 13,33 m2

Kochen	 4,95 m2

Schlafen	 10,72 m2

Bad	 5,43 m2

Diele	 3,42 m2

Abstell	 1,48 m2

Loggia (x 0,5)	 2,08 m2

Gesamt	  ca. 41,41 m2

V O R D E R A N S I C H T

04

05

NORD



16

WOHNUNG 6  ·  2 .  OG  ·  2  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 24,84 m2

Kochen	 8,44 m2

Schlafen	 12,39 m2

Bad	 5,66 m2

Diele	 3,25 m2

Abstell	 1,60 m2

Balkon (x 0,5)	 3,10 m2

Gesamt	  ca. 59,28 m2

S E I T E N A N S I C H T

2.  OBERGESCHOSS

06

ZOLLSTOCK 180

NORD
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WOHNUNG 7  ·  2 .  OG  ·  3  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 27,97 m2

Kochen	 8,66 m2

Schlafen	 15,29 m2

Kind	 10,52 m2

Bad	 5,30 m2

WC	 1,94 m2

Diele	 3,82 m2

Flur	 2,87 m2

Abstell	 0,95 m2

Balkon (x 0,5)	 3,35 m2

Balkon (x 0,5)	 0,59 m2

Gesamt	  ca. 81,26 m2

RÜ C K A N S I C H T

WOHNUNG 8  ·  2 .  OG  ·  2  Z IMMER 	

Wohnen	 13,33 m2

Kochen	 4,88 m2

Schlafen	 10,72 m2

Bad	 5,43 m2

Diele	 3,42 m2

Abstell	 1,48 m2

Loggia (x 0,5)	 2,08 m2

Gesamt	  ca. 41,34 m2

V O R D E R A N S I C H T

Vorgebirgstraße 180GRUNDRISSE
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WOHNUNG 9  ·  3 .  OG  ·  4  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 27,27 m2

Kochen	 7,53 m2

Schlafen	 16,41 m2

Kind	 9,99 m2

Kind	 9,99 m2

Bad 1	 2,95 m2

Bad 2	 5,89 m2

Diele	 2,99 m2

Flur	 6,23 m2

Abstell	 0,93 m2

Balkon (x 0,5)	 3,10 m2

Balkon (x 0,5)	 0,59 m2

Gesamt	  ca. 93,87 m2

S E I T E N A N S I C H T

3.  OBERGESCHOSS

09

ZOLLSTOCK 180

NORD
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WOHNUNG 10  ·  3 .  OG  ·  3  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 29,93 m2

Kochen	 6,90 m2

Schlafen	 20,51 m2

Kind	 10,33 m2

Bad 1	 4,80 m2

Bad 2	 3,96 m2

Diele	 7,37 m2

Abstell	 1,43 m2

Balkon (x 0,5)	 3,35 m2

Gesamt	  ca. 88,58 m2

RÜ C K A N S I C H T

Vorgebirgstraße 180GRUNDRISSE
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WOHNUNG 11  ·  STG  ·  4  Z IMMER 	

Wohnen / Essen	 33,48 m2

Kochen	 9,58 m2

Schlafen	 14,96 m2

Kind 	 12,17 m2

Kind	 10,89 m2

Bad 	 5,89 m2

WC	 1,74 m2

Diele	 6,64 m2

Flur	 6,76 m2

Abstell	 1,43 m2

Terrasse 1 (x 0,25)	 2,85 m2

Terrasse 2 (x 0,5)	 23,73 m2

Terrasse 3 begrünte Dachfl. (x 0,25) 	 7,80 m2

Gesamt	  ca. 137,92 m2

20

V O R D E R A N S I C H T

S E I T E N A N S I C H T

RÜ C K A N S I C H T

STAFFELGESCHOSS

V O R D E R A N S I C H T

11

ZOLLSTOCK 180
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BAUBESCHREIBUNG · VORGEBIRGSTRAßE 180 · 50969 KÖLN

BEZEICHNUNG:	 WOHNHAUS

BAUJAHR:	 NEUBAU 2022

FLUR:	 53

FLURSTÜCK:	 2601

GRUNDSTÜCKSGRÖßE:	 CA. 498 M²

WOHNFLÄCHE GESAMT:	 CA. 829 M²

WOHNEINHEITEN GESAMT:	 11

WOHNUNGSGRÖßEN:	 CA. 41 M² – 138 M²

ANZAHL ZIMMER:	 2 – 4 ZIMMER

ANZAHL GESCHOSSE:	 2.UG (KG), 1.UG (TG), EG, 1.OG, 2.OG, 3.OG, STG

BODENBELÄGE:	 FLIESEN / PARKETT

KELLER:	 JA 

BAUWEISE:	 MASSIV 

DACH:	 FLACHDACH

DECKEN:	 STAHLBETONDECKEN

FASSADE:	 PUTZFASSADE

FENSTER:	 ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN: 	 STAHLBETONTREPPEN

AUFZUG:	 JA

LOGGIA / BALKON / TERRASSE:	 JA 

TIEFGARAGENSTELLPLÄTZE:	 6

HEIZUNG:	 ZENTRALHEIZUNG / FERNWÄRME

MITEIGENTUMS-
ANTEILE 

NUMMER 	 TYP / ZIMMER	 LAGE	   NUTZFLÄCHEN 	    IN 1.000-STEL

WE 01	 2 ZIMMER 	 ERDGESCHOSS		  63,64	 m2	 	 76,33

WE 02	 3 ZIMMER  	 ERDGESCHOSS		  80,78	 m2 		  96,88

WE 03	 2 ZIMMER  	 1. OBERGESCHOSS 		  59,45	 m2		  71,30

WE 04	 3 ZIMMER 	 1. OBERGESCHOSS 		  81,26	 m2		  97,46

WE 05	 2 ZIMMER	 1. OBERGESCHOSS   		  41,41	 m2		  49,66

WE 06	 2 ZIMMER	 2. OBERGESCHOSS 		  59,28	 m2		  71,10

WE 07	 3 ZIMMER	 2. OBERGESCHOSS 		  81,26	 m2		  97,46

WE 08	 2 ZIMMER	 2. OBERGESCHOSS 		  41,34	 m2		  49,58

WE 09	 4 ZIMMER	 3. OBERGESCHOSS 		  93,87	 m2		  112,58

WE 10	 3 ZIMMER	 3. OBERGESCHOSS 		  88,58	 m2		  106,24

WE 11	 4 ZIMMER	 STAFFELGESCHOSS		  137,92	 m2		  165,41

STELLPLATZ	 12	 TG, 1.UG					     1,00

STELLPLATZ	 13	 TG, 1.UG					     1,00

STELLPLATZ	 14	 TG, 1.UG					     1,00

STELLPLATZ	 15	 TG, 1.UG					     1,00

STELLPLATZ	 16	 TG, 1.UG					     1,00

STALLPLATZ	 17	 TG, 1.UG					     1,00

GESAMT CA. =			   828,79	 m2		  1.000,00

WOHN- UNDEINHEIT

WOHN- UND NUTZFLÄCHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

FACTS

BAU-
BESCHREIBUNG /
ZAHLEN 
UND FAKTEN

WOHN- UND 
NUTZFLÄCHEN /
MITEIGENTUMS-
ANTEILE

ANSICHTEN

22

ZOLLSTOCK 180
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Vorgebirgstraße 180FACTS

V O RD E R A N SI C H T

S E I T E N A N SI C H T

RÜ C K A N SI C H T



Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 12/2021 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.
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