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Die KyffhauserstraBe liegt im legendéren und beliebten

Kult- und Szeneviertel Kwartier Latang. Hier pulsiert das Le-
ben. Wohnen, wo Kéln sehr lebendig ist. Unzahlige Cafés,
Restaurants, Kneipen, Bars und Ladengeschéafte aller Art
pragen das Bild. Das Studentenviertel von Kéln, eingerahmt
vom Belgischen Viertel, der Sidstadt und der Innenstadt.
Ubrigens, der Name Kyffhauser stammt aus einer Berg- und

N\

Higelgruppe im Harz.
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Wenige Meter sind es bis zum Barbarossaplatz, Ziilpicher
Platz, oder den Kdlner Ringen. Hier gibt es eine so gute
OPNV-Stadtbahnanbindung, dass man in diesem Veedel
perfekt ohne eigenen PKW leben kann. Den lauschigen Ra-
thenauplatz mit seinem quirligen Biergarten oder den Aa-
chener Weiher erreicht man in wenigen Minuten zu FuB3.

Die ersten Gebaude der Universitat zu KéIn befinden sich im
Umkreis von ca. 600 Metern. Hier beginnt auch der grof3zi- Universitat
gige Innere Griingirtel mit Uni-Wiese, Slackline-Park, Lauf-
strecken, Grunflachen und vieles mehr. Kein Wunder, dass
hier der Innenstadt-Wohnraum heif3 begehrt ist. Wie gesagt

— eine echte Powerlage.

INFRASTRUKTUR UND ENTFERNUNGEN CIRCA
KYFFHAUSERSTRABE 7+9

GASTRO UND BARS: DIREKTE UMGEBUNG
STADTBAHNEN OPNV: 100 METER
BARBAROSSAPLATZ: 100 METER

KOLNER RINGE: 100 METER
EINKAUFEN: REWE-MARKT: 200 METER
BAHNHOF KOLN-SUD: 300 METER
INNERE GRUNGURTEL: 600 METER
UNIVERSITAT ZU KOLN: AB 600 METER
CITY / HOHE STR. / DOM: 12 MINUTEN OPNV
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Eigentum in Kélner Innenstadtlage ist immer attraktiv und
wertbestandig - fur den Eigenbedarf oder zur soliden Ka-
pitalanlage.

Das Wohn- und Geschéftshaus in der KyffhauserstraBe 7+9
(zwei Hauseingange) aus dem Jahr 1958, Neuausbauten
2024, bietet 12 Zwei- bis Vierzimmerwohnungen mit GréBen
von rund 30 m? bis 108 m2. Im Erd- und 4. Obergeschoss er-
folgt ein Neuausbau von drei Wohnungen. Zwei Maisonette-
Wohnungen entstehen im Dachgeschoss. Im Erdgeschoss
befindet sich die Gewerbeeinheit.

Die Wohnungen verfiigen fast komplett tiber Balkon, Loggia
oder Terrasse. Kellerrdume sind vorhanden.

Die Eigentumswohnungen bieten fiir Singles, Paare und
kleine Familien besten Komfort mit einer guten Raumauf-
teilung. Sie sind mit Bodenbeldgen aus Fliesen, Parkett oder
Laminat ausgestattet. Die Einheiten profitieren von der
massiven Bauweise des Gebaudes und der warmegedamm-
ten AuBenfassade, nachhaltig und energiesparend. Selbst-
verstandlich sind alle Fenster isolierverglast. Bitte beachten
Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind.

HIGHLIGHTS

12 EIGENTUMSWOHNUNGEN
WOHNFLACHEN VON CA. 30 M2 BIS 108 M?
ZWEI- BIS VIERZIMMER
NEUAUSBAU WOHNUNGEN IM EG UND 4. 0G
NEUAUSBAU MAISONETTE-WOHNUNGEN IM DG UND SPB
1 GEWERBEEINHEIT IM ERDGESCHOSS
2 HAUSEINGANGE: NR. 7 + NR. 9
TERRASSE / LOGGIA / BALKON (AUBER WOHNUNG 6)
BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
ISOLIERVERGLASTE FENSTER
FASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
KELLERRAUME SIND VORHANDEN
INNENSTADTLAGE STUDENTENVIERTEL

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT



HAUS NR. 9

HAUS NR. 7

1T
1T

00N oo

VORDERANSICHT KYFFHAUSERSTRABE 7+9

HAUS NR. 7

HAUS NR. 9

1T [TT] lllllll!
I SN T

(=]
(=~
—
m
=
j—

6-+/ ageJisiasney)ihy




KyffhauserstraBe 7+9
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Haus Nr. 7

Wohnungen 1/ 2/ 3

1. Obergeschoss / 2. Obergeschoss / 3. Obergeschoss

2 Zimmer - ca. 56,32 m? m?2
WOHNEN / ESSEN 19,45
SCHLAFEN 14,17
KOCHEN 11,68
BAD 2,69
DIELE 6,15
BALKON (X 0,5) 1,58
HAUSNR.7  HAUSNR.9 HAUSNR.9  HAUSNR.7
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Haus Nr. 7

Wohnung 4 NEUAUSBAU

4. Obergeschoss

=

3 Zimmer - ca. 59,02 m? m? g

Z

WOHNEN / ESSEN 18,48 2

KOCHEN 5,09 =

SCHLAFEN 11,48 £
KIND 11,18
BAD 4,03
DIELE 2,60
ABSTELL 1,14
BALKON (X 0,5) 5,02

HAUS NR. 7 HAUS NR. 9 HAUS NR. 9 HAUS NR. 7
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KYFFHAUSERSTRABE RUCKANSICHT
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Haus Nr. 7

Wohnung 5 NEUAUSBAU

KyffhauserstraBe 7+9

Dachgeschoss + Spitzboden

Maisonette-Wohnung

B

w
g 3 Zimmer - ca. 65,85 m? m?
g DACHGESCHOSS:
s WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 21,11
KIND 9,68
BAD 1 3,97
DIELE 4,21
ABSTELL 2,36
LOGGIA (X 0,5) 2,35
SPITZBODEN:
SCHLAFEN 16,50 .
BAD 2 2,91
BALKON (X 0,5) 2,64 Diele e
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Haus Nr. 9

Wohnung 6

Erdgeschoss
2 Zimmer - ca. 29,89 m? m?
WOHNEN / SCHLAFEN 14,80
KOCHEN / ESSEN 10,70
BAD 2,60
DIELE 1,79

HAUS NR. 7 HAUS NR. 9

HAUSNR.9 ~ HAUSNR.7

0 _fm ‘ 0

m.nnu! kuuut | Doy o

‘00 O Reailninl
I 5 5 = = =

O om I]Eﬂ]ﬂ

0N mm -

000 @0

[ il T8

KYFFHAUSERSTRABE

Wohnen/
Schlafen
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2  Wohnun | __|
3 NEUAUSBAU Bad 2
f; Erdgeschoss FREEEED — -

3 Zimmer - ca. 107,70 m? m?2 Y H —

Tttt 7 i sreverazs Schlafen

WOHNEN / ESSEN 31,36 . Wohnen/ T

KOCHEN 9,71 Essen LJ

SCHLAFEN 13,04 = -

KIND 15,44 T —H

BAD 1 2,97 I ]] |

BAD 2 6,76 I ] |

DIELE 12,44 L J

ABSTELL 2,88

TERRASSE(X 0,5) 4,10 Torasse (05)

DACHTERRASSE (X 0,5) 1. 06 9,00

HAUS NR. 7 HAUS NR. 9 HAUS NR. 9 HAUS NR. 7
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Haus Nr. 9

Wohnung 8

1. Obergeschoss

=
3 Zimmer - ca. 71,58 m? m? g
=
WOHNEN / ESSEN 18,71 §,
KOCHEN 1,42 =
SCHLAFEN 16,25 £
KIND 12,11
BAD 2,99 |t |
DIELE 1,04 } e
ABSTELL 0,33
BALKON (X 0,5) 6,67
I <,/A\ J_l_ /\\
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Haus Nr. 9

Wohnung 9 / 10

2. Obergeschoss / 3. Obergeschoss
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- 3 Zimmer - ca. 69,88 m? m?
w
Z WOHNEN / ESSEN 18,71
= KOCHEN 1,42
—)
= SCHLAFEN 16,25
KIND 12,11
BAD 2,99
DIELE 7,04
ABSTELL 0,33
BALKON (X 0,5) 4,97
HAUS NR. 7 HAUS NR. 9 HAUS NR. 9 HAUS NR. 7
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Haus Nr. 9

Wohnung 11 wcususea

4. Obergeschoss

e

3 Zimmer - ca. 73,80 m? m? g

=

WOHNEN / ESSEN 23,31 §

KOCHEN 6,40 =

SCHLAFEN 15,58 £
KIND 12,51
BAD 4,48
DIELE 3,49
ABSTELL 1,29
BALKON (X 0,5) 6,74
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Haus Nr. 7
Gewerbefliche 1

Erdgeschoss
ca. 134,78 m? m?
=
ERDGESCHOSS =
BURO 1 18,76 4
@
BURD 2 21,29 2
™ =
BURO 3 11,47 &
" ~
BURO 4 24,46 &
TEEKGCHE 2,87
we 2,63
INNENHOF (X 0,5) 10,42
KELLERGESCHOSS
LAGER 1 14,20
Teekiliche
LAGER 2 22,67 .
FLUR 6,01 ) L
HAUS NR. 7 HAUS NR. 9 HAUS NR. 9 HAUS NR. 7
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KYFFHAUSERSTRABE
7+9

50674 KOLN
INNENSTADT

BAU-
BESCHREIBUNG /
ZAHLEN

UND FAKTEN

MITEIGENTUMS-

ANTEILE

ANSICHTEN /

Haus Nr. 7

Haus Nr. 9

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG: WOHN- UND GESCHAFTSHAUS (2 EINGANGE)
BAUJAHR: CA. 1958 / AUFSTOCKUNG, ANBAU, NEUAUSBAU 2024
FLUR: 34

FLURSTUCK: 1782/95; 1979/133
GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 363 M?

WOHNEINHEITEN: 12

WOHNFLACHEN GESAMT: CA. 796 M?

WOHNUNGSGROBEN: CA.30 M2 —-108 M2

ANZAHL ZIMMER: 2 -4 ZIMMER
GEWERBEEINHEITEN: 1

GEWERBEFLACHE GESAMT: CA. 135 m?

GESCHOSSE: KG, EG, 1. 0G — 4. 0G, DG, SPB
BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV

DACH: SATTELDACH

DECKEN: STAHLBETONDECKEN

FASSADE: WARMEDAMMVBERBUNDSYSTEM
FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: STEINTREPPEN

TERRASSE / LOGGIA / BALKON: JA (AUBER WE 6)

HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-
EINHEIT WOHN- UND ANTEILE
NUMMER  TYP/ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN 1.000-STEL
WE 01 2 ZIMMER 1.0G 56,32 m? 63,42
WE 02 2 ZIMMER 2.0G 56,32 m? 63,42
WE 03 2 ZIMMER 3.0G 56,32 m? 63,42
WE 04 3 ZIMMER 4.0G NEUAUSBAU 59,02 m? 66,45
WE 05 3 ZIMMER DG + SPB NEUAUSBAU 65,85 m? 74,15
GE 01 GEWERBEEINHEIT  EG + KG 134,78 m? 103,48
WE 06 2 ZIMMER EG 29,89 m? 33,65
WE 07 3 ZIMMER EG NEUAUSBAU 107,70 m? 121,27
WE 08 3 ZIMMER 1.0G 71,58 m? 80,60
WE 09 3 ZIMMER 2.0G 69,88 m? 78,68
WE 10 3 ZIMMER 3.0G 69,88 m? 78,68
WE 11 3 ZIMMER 4.0G NEUAUSBAU 73,80 m? 83,10
WE 12 4 ZIMMER DG + SPB NEUAUSBAU 79,65 m? 89,68
GESAMT CA. 930,99 m? 1.000,00
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Eigentumswohnungen G LO BAL ’.\ ACT

und Gewerbeeinheit
50674 Kodln

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40

www.global-act.de

L GLOBAL-ACT GmbH

P Agrippinawerft 12

r e - . 50678 Kéln

o> g Fax: 0221 340 264 49
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. Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-

formation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 04/2024 zum

Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen

- bleiben daher vorbehalten, inshesondere auch im Hinblick auf die

. Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GréBen- sowie Preisan-

' i gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der

Ea Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-

driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen

T ® - = sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine

B S s o Haftung dbernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur
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