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Eifelplatz, KaesenstraBe und um die Ecke vielleicht einer der
schdnsten Parks von KdlIn, der Volksgarten. Das kann bestimmt nicht
jeder Standort von sich behaupten. Hier liegt die persénliche Relax-,
Sport- und Erholungszone sozusagen direkt vor der Haustir. Im Som-
mer laden der lauschige Biergarten unter Baumen direkt am Wasser
oder die Liegewiesen zu gemdiitlichen Abenden ein.

Die KaesenstraBe 26 liegt in der Neustadt-Sud zwischen den Vierteln
Zollstock, Siilz, Sudstadt und der Innenstadt. Hier beginnt der Kdlner
Stiden. Chlodwigplatz, Barbarossaplatz sind gut erreichbar, ob zu Ful3
oder mit der Stadtbahn. Die Verkehrsanbindung ist optimal. Die Hal-
testelle der Linie 12 befindet sich bequem in 100 Meter Entfernung.
Zur Innenstadt sind es mit der Bahn rund 15 Minuten.

Rund um den Eifelplatz gibt es tolle Restaurants. In der nahen Sud-
stadt befinden sich viele Shopping- und Einkaufsmdéglichkeiten, le-
gendére Clubs, Bars und Kneipen. Hier ist immer was los. Eben alles,
was das Herz begehrt.

Die ersten Gebaude der Universitat zu Kéln, das Szeneviertel Kwartier
Latédng oder das Rheinufer sind in ein bis zwei Kilometer erreichbar.
Der Start fiir eine Fahrradtour, ins Griine, zum Rhein oder in die City,
kénnte nicht besser sein. Wie gesagt — Beste Ausgangslage.

Die Zentrallage in der Neustadt-Sid garantiert auch ohne eigenen
PKW einen hohen Wohnkomfort.
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INFRASTRUKTUR UND ENTFERNUNGEN
KAESENSTRABE 26 <cIRCA

VOLKSGARTENPARK: 100 M
STADTBAHNHALTESTELLE EIFELSTRABE: 100 M
GASTRO EIFELPLATZ: 100 M
UNIVERSITAT ZU KOLN: 1.000 M
ZOLLSTOCK: 1.000 M
CHLODWIGPLATZ SUDSTADT: 1.200 M
RHEINPROMENADE: 2.000 M
INNENSTADT NEUMARKT MIT GPNV: 15 MIN
DOM / HAUPTBAHNHOF MIT OPNV: 15 MIN




LAGE Kaesenstralle 26
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SEITENANSICHT MIT EINGANG UND NEUER BALKONANLAGE




HITTTITT Gepﬂegte Immobilien in zentraler Kéln-Lage sind immer
attraktiv und wertbesténdig - fur den Eigenbedarf oder zur
soliden Kapitalanlage.

Das Mehrfamilienhaus, Kaesenstral3e 26, Baujahr 1965 (2026
Modernisierung), bietet acht Eigentumswohnungen. Die Woh-
nungsgréBen der Zwei- bis Fiinfzimmerwohnungen reichen
von kompakten 34 m? iiber 87 m? bis zu groBziigigen 137 m2.
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Fast alle Einheiten verfligen tiber Balkon oder Loggia. Von der
Erdgeschosswohnung geht es liber die Terrasse in den Garten.
Ein Kellergeschoss ist vorhanden. Die Fahrréder finden neben
dem Gebé&ude ihren Stellplatz. Die beiden Doppelgaragen, fiir
vier Fahrzeuge, sind straBenseitig zu erreichen.

STRABENANSICHT

Besonders sind die beiden groBziigigen, rund 137 m?, Finf-
zimmerwohnung mit tollen und effizienten Raumaufteilungen

und das mitten im Kélner Siiden. Eine neue Balkonanlage tber '
drei Etagen entsteht an der Seite des Gebaudes.

-

Die Eigentumswohnungen bieten fir Singles, Paare und Fa-
milien besten Wohnkomfort. Sie sind mit Bodenbeldgen aus
Fliesen, Parkett oder Laminat ausgestattet und profitieren
von der massiven Bauweise, der neuen AuBBenfassade und der

Modernisierung, nachhaltig und energiesparend. Alle Fenster ‘

haben eine Doppelverglasung. Bitte beachten Sie, dass nicht
alle Einheiten renoviert sind.

HIGHLIGHTS

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN
WOHNFLACHEN VON CA. 34 M2 BIS 138 M?
ZWEI- BIS FUNFZIMMERWOHNUNGEN
BALKON / LOGGIA / TERRASSE
" NEUE SEITLICHE BALKONANLAGE UBER 3 ETAGEN
BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
DOPPELVERGLASTE FENSTER
NEUE AUBENFASSADE
FAHRRADSTELLPLATZE
2 DOPPELGARAGEN

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT
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KaesenstraBe 26
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Erdgeschoss
3 Zimmer - ca. 87,32 m? m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 28,14
SCHLAFEN 14,75
ARBEITEN 11,59
BAD 6,06
we 1,75
DIELE 9,94
ABSTELL 5,32
TERRASSE (X 0,5) 9,77
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1. Obergeschoss
5 Zimmer - ca. 136,65 m? m?2
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 51,09 ] —
Kind 1 Kind 2
SCHLAFEN 16,14 u
KIND 1 11,68
KIND 2 10,12 |:| 7D
ARBEITEN 11,85 | e
BAD 1 7,99 Flur Schlafen
BAD 2 400 WL
DIELE 1218 2 - 000 0¥ T
FLUR 4,44 e .
HWR 1,02 _
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KaesenstraBe 26
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2. Obergeschoss -
3 Zimmer - ca. 95,19 m? m? Schiafen .
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 34,28 ‘
SCHLAFEN 17,11 R L 3
KIND 21,66 o
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WC 1,40
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2. Obergeschoss

2 Zimmer - ca. 42,09 m? m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 28,91
SCHLAFEN 6,12
BAD 2,57
DIELE 1,719
BALKON 2 (X 0,5) 2,70
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KaesenstraBe 26
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3. Obergeschoss

5 Zimmer - ca. 137,36 m? m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 50,70
SCHLAFEN 17,10
KIND 1 11,17
KIND 2 10,08
ARBEITEN 12,66
BAD 1,95
WC 1,80
DIELE 16,20
HWR 3,63
BALKON 1 (X 0,5) 2,70
BALKON 2 (X 0,5) 3,37
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NEUAUSBAU

Dachgeschoss
4 Zimmer - ca. 83,48 m? m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 21,50
SCHLAFEN 14,24
KIND 1 12,56
KIND 2 10,27
BAD 4,82
DIELE 9,51
ABSTELL 1 1,20
ABSTELL 2 1,03
ABSTELL 3 0,96
LOGGIA (X 0,5) 1,39
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KaesenstraBe 26
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Wohnung 7/

Dachgeschoss
2 Zimmer - ca. 34,27 m? m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 11,75
SCHLAFEN 8,74
BAD 3,92
DIELE 2,72
ABSTELL 1,14
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Spitzboden
3 Zimmer - ca. 56,76 m? m?2
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 20,57 |||H||| H|HH|||'H)4
SCHLAFEN 12,24 —
ARBEITEN 15 W \__Schlafenl [
BAD 4,12 v _ <] e
DIELE 8,63 — S
ABSTELL 3,33 _
LOGGIA (X 0,5) 1,88 2 51--- [
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KAESENSTRARBE 26
50677 KOLN
NEUSTADT-SUD

BAUBESCHREIBUNG /
ZAHLEN
UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN /
MITEIGENTUMS-

ANTEILE

-
ANSICHTERD

LAGEPLAN

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG: MEHRFAMILIENHAUS
BAUJAHR: CA. 1965/ 2026

FLUR: 33

FLURSTUCK: 1512/4

GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 442 M2

WOHNEINHEITEN: 8

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 673 M?
WOHNUNGSGROBEN: CA. 34 M2 — 94 m?

ANZAHL ZIMMER: 2- BIS 5-ZIMMER
GESCHOSSE: KG, EG, 1. 0G - 3. 0G, DG, SPB
BODENBELAGE: PARKETT / FLIESEN / LAMINAT
KELLERGESCHOSS: VORHANDEN

BAUWEISE: MASSIV

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: PUTZFASSADE NEU WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
FENSTER: DOPPELVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: BETONTREPPEN

BALKON / LOGGIA / TERRASSE: JA (AUBER WE 7)
KFZ-STELLPLATZE: 4 (2 DOPPELGARAGEN)
HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-
EINHEIT WOHN- UND ANTEILE
NUMMER  TYP/ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN'1.000-STEL
WE 01 3 ZIMMER ERDGESCHOSS 87,32 m? 133,86
WE 02 5 ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 136,65 m? 198,08
WE 03 3 ZIMMER 2. 0BERGESCHOSS 95,19 m? 140,64
WE 04 2 ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 42,09 m? 57,63
WE 05 5 ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 137,36 m? 198,27
WE 06 4 ZIMMER DACHGESCHOSS ~ NEUAUSBAU 83,48 m? 127,97
WE 07 2 ZIMMER DACHGESCHOSS ~ NEUAUSBAU 34,27 m? 52,54
WE 08 3 ZIMMER SPITZBODEN NEUAUSBAU 56,76 m? 87,01
STP 01 KFZ-STELLPLATZ ~ ERDGESCHOSS 1,00
STP 02 KFZ-STELLPLATZ ~ ERDGESCHOSS 1,00
STP 03 KFZ-STELLPLATZ ~ ERDGESCHOSS 1,00
STP 04 KFZ-STELLPLATZ ~ ERDGESCHOSS 1,00
GESAMT CA. 673,12 m? 1.000,00
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VORDERSEITE STRABENANSICHT RUCKANSICHT

SEITENANSICHT MIT HAUSEINGANG
UND NEUER BALKONANLAGE

LAGEPLAN ERDGESCHOSS
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Eigentumswohnungen GLOBAL ’.\ ACT

50677 Koln

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

0221 340 264 40

info@global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 KéIn

STRABE 24

NEUSTADT-SUD

Folgen Sie uns auf:

Fresh — Stadt und Griin
vor der Tur.

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 03/2025 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung iibernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur
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