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Lindenthal gehért zu den begehrtesten Lagen in K&In und bietet seinen Bewohnern
eine exzellente und hohe Lebensqualitat: In den NebenstraBen pragen edle Stadthauser
und Villen das Bild. Der KdIner Stadtwald befindet sich um die Ecke. Universitét zu Kéln und
Uniklinik sind nicht weit entfernt, auch die KéIner Innenstadt ist schnell erreichbar.

Fast wie im Urlaub fihlt man sich an den ausladenden Alleen des Clarenbach- und Rauten-
strauchkanals, die den Aachener Weiher mit dem schénen Stadtwald verbinden. Eine Oase
in der Stadt — der perfekte Ort fiir gemiitliche Sommerabende im Griinen oder fiir das
persénliche Sportprogramm.

AACHENER STR. _
CLARENBACHSTR.
Clarenbachkanal Aachener
Weiher

105-107

Rautenstrauchkana|

Karl-
Schwering-
Platz

St. Hildegardis
Krankenhaus

Uni-Viertel

Die Diirener StraBe, dem Herz des Viertels - hier lebt es sich besonders gut:
Zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, Restaurants, Cafés und Szenekneipen sorgen fiir das
Wohl der Bewohner. Schicke Laden fir Mode und Accessoires bieten Ausgesuchtes und
Individuelles. Hier findet man einfach alles, was zum Stadtleben gehért — und das in bester
Qualitat. Im August wird das Lindenthaler StraBenfest mit Musik und vielen kulinarischen
Genlssen gefeiert.

Das Angebot an Schulen und Kindergérten, die gute arztliche Versorgung sowie die OPNV-
Verbindungen sind die Griinde dafiir, dass sich zu den alteingesessenen Ké&lner Familien
immer mehr junge Familien und Studenten gesellt haben. Lindenthal ist lebens- und lie-
benswert und bestimmt eine der Top-Wohnlagen in KéIn.




| WIR HABEN ALLES
WAS DEIN M o ©
BEGENRTY | ERE

EINKAUFEN / SHOPPING: DIREKTE UMGEBUNG
RESTAURANTS / CAFES: DIREKTE UMGEBUNG
PARKANLAGEN: DIREKTE UMGEBUNG
OPNV-BUSHALTESTELLE: DIREKTE UMGEBUNG
AACHENER WEIHER: 500 METER
OPNV-STADTBAHNHALTESTELLE: 700 METER
STADTWALD: 1.000 METER

CITY/ DOM / HAUPTBAHNHOF: 20 MIN.
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ANSICHT VORDERSEITE MIT NEUAUSBAU STAFFELGESCHOSS
UND NEUER FASSADENGESTALTUNG




Eigentum in Lindenthal - in diesem Stadtviertel sehr begehrt und auf
lange Sicht immer attraktiv und wertbesténdig - fiir den Eigenbedarf oder
zur soliden Kapitalanlage.

Das Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1961, Neuausbau 2025, bietet
insgesamt 10 Eigentumswohnungen mit angesagten GréBen und Grund-
rissen. Die Zwei- bis Vierzimmerwohnungen bieten rund 46 m?-90 m?2.
Neuausbauten erfolgen mit den Wohnunge 9 und 10 im Staffelgeschoss.
Die Einheiten haben Balkon, Loggia oder eine Dachterrasse. Im Erdge-
schoss befindet sich eine Gewerbeeinheit mit rund 482 m2. In der hausei-
genen Tiefgarage finden 10 Fahrzeuge einen Stellplatz.

Die Wohnungen bieten fiir Singles, Paare und Familien besten Komfort
mit einer guten Raumaufteilung. Sie sind mit Bodenbeldgen aus Fliesen,
Parkett oder Laminat ausgestattet. Die Wohnungen profitieren von der
massiven Bauweise des Geb&udes und der neu gestalteten und wérmege-
dammten AuBenfassade, nachhaltig und energiesparend. Die Fenster sind
isolierverglast. Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind.

DURENER STRABE 105-107 IM MARZ 2025 VOR NEUAUSBAU

1y3argo

L01-G01 8gens Jauaing




ECHTHOLZPARKETT EICHE NABBUCO

TURBESCHLAGE AUS EDELSTAHL
SCHALTERPROGRAMM REINWEIB

WC REINWEIB DURAVIT
HANDTUCHHEIZKORPER REINWEIB
FLIESEN MODERN UND GROBFORMATIG
WASCHTISCH REINWEIB DURAVIT
DUSCHARMATUR GROHE ESSENCE
WASCHTISCHARMATUR GROHE ESSENCE

SYMBOLFOTOS - ODER GLEICHWERTIGE PRODUKTE. NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT.
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HIGHLIGHTS

10 EIGENTUMSWOHNUNGEN

1 GEWERBEEINHEIT MIT RUND 482 M?
WOHNFLACHEN VON CA. 46 M2 BIS 90 M?

ZWEI- BIS VIERZIMMERWOHNUNGEN
NEUAUSBAU WE 9 UND 10 IM STAFFELGESCHOSS
BALKON / LOGGIA / DACHTERRASSE
BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
DOPPELVERGLASTE FENSTER

EIN KELLERGESCHOSS IST VORHANDEN

NEU GESTALTETE AUBENFASSADE

HAUSEIGENE TIEFGARAGE

ZENTRALE LAGE IN KOLN-LINDENTHAL

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT
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Nebenraum Teekuche Schleuse Verkaufsflache

RUCKANSICHT MIT GEWERBEFLACHE IM EG
UND NEUAUSBAU 4. OBER- UND STAFFELGESCHOSS

L01—-G0I 8gens Jauaing



Diirener StraBe 105-107
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 38,64
SCHLAFEN 18,00
KIND 13,81
BAD 5,38
Schlafen
WC 1,50
DIELE 10,08
LOGGIA (X 0,5) 2,15
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Wohnen / Essen /
Kochen
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VORDERANSICHT RUCKANSICHT

Loggia (x 0,5)
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 29,19
SCHLAFEN 13,19 ‘ ‘
BAD 3,80 Schlafen
DIELE 1,29
ABSTELL 1,09
LOGGIA (X 0,5) 1,01
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 36,36
SCHLAFEN 18,00
KIND 13,81
BAD 3,32
we 1,50
DIELE 12,67
ABSTELL 1,73
LOGGIA (X 0,5) 2,52
BALKON (X 0,5) 3,317
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 29,12
SCHLAFEN 13,19
BAD 3,82
DIELE 1,29
ABSTELL 1,08
LOGGIA (X 0,5) 1,16
BALKON (X 0,5) 2,09
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 25,92
SCHLAFEN 18,00
KIND 1 12,1
KIND 2 13,81
BAD 3,32
we 1,50
DIELE 10,97
ABSTELL 0,69
LOGGIA (X 0,3) 2,52
BALKON (X 0,5) 3,37
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 20,30
SCHLAFEN 13,19
ARBEITEN 8,91
BAD 3,82
DIELE 6,92
ABSTELL 1,08
LOGGIA (X 0,5) 1,16
BALKON (X 0,5) 2,09
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Wohnung /

4. Obergeschoss
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WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 30,86
SCHLAFEN 14,04
KIND 10,22
BAD 4,76
we 1,66
DIELE 10,39
ABSTELL 1,42
LOGGIA (X 0,5) 2,93
DACHTERRASSE (X 0,5) 1,58
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Wohnung 8

4. Obergeschoss

m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 25,85
SCHLAFEN 12,73
BAD 4,02
DIELE 5,41
ABSTELL 1,41
LOGGIA (X 0,5) 1,317
DACHTERRASSE (X 0,5) 4,59
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Diirener StraBe 105-107
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Wohnung 10

Staffelgeschoss

m?
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 11,97
SCHLAFEN 12,50
BAD 4,19
DIELE 5,31
ABSTELL 1,69
DACHTERRASSE (X 0,5) 4,50
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Ausstellung 1

Verkaufsflache

Al S
Tiefgarage

!

VERKAUFSFLACHE 314,42
AUSSTELLUNG 1 29,75
AUSSTELLUNG 2 1,13
AUSSTELLUNG 3 31,26
BURO 33,80
LAGER 18,90
PAUSENRAUM 13,33
TEEKUCHE 6,31
SANITAR 6,76
ABSTELL 2 4,99
ABSTELL 2 3,91
SCHLEUSE 4,53
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DURENER STR. 105-107
50931 KOLN
LINDENTAHL

BAUBESCHREIBUNG /
ZAHLEN UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN /
MITEIGENTUMSANTEILE

ANSICHTEN /
LAGEPLAN

BEZEICHNUNG:

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUJAHR:

CA. 1961 /2025

FLUR:

68

FLURSTUCK:

1189

GRUNDSTUCKSGROBE:

CA. 583 M2

WOHNEINHEITEN:

10

WOHNFLACHE GESAMT:

CA. 704 M2

WOHNUNGSGROBEN:

CA. 46 M2-90 m?

ANZAHL ZIMMER:

2-4 ZIMMER

GEWERBEEINHEIT:

1

GERWERBEFLACHE GESAMT:

CA. 482 M2

GESCHOSSE:

KG, EG, 1.0G-4.0G, STG

BODENBELAGE:

PARKETT / FLIESEN / LAMINAT

KELLERGESCHOSS:

VORHANDEN

BAUWEISE:

MASSIV

DACH:

FLACHDACH

DECKEN:

STAHLBETONDECKEN

FASSADE:

PUTZFASSADE NEU WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM

FENSTER:

ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN:

STAHLBETONTREPPEN

BALKON / TERRASSE:

JA

KFZ-STELLPLATZE:

10 (TIEFGARAGE)

HEIZUNG:

ZENTRALHEIZUNG

EINHEIT
NUMMER  TYP/ZIMMER

LAGE

MITEIGENTUMS-

WOHN- UND

ANTEILE

NUTZFLACHEN IN'1.000-STEL

WE 01 3 ZIMMER
WE 02 2 ZIMMER
WE 03 3 ZIMMER
WE 04 2 ZIMMER
WE 05 4 ZIMMER
WE 06 3 ZIMMER
WE 07 3 ZIMMER
WE 08 2 ZIMMER

. OBERGESCHOSS 89,56 m? 78,85
. OBERGESCHOSS 55,57 m? 48,92
. OBERGESCHOSS 93,28 m? 82,12
. OBERGESCHOSS 57,76 m? 50,85
. OBERGESCHOSS 92,81 m? 81,71
. OBERGESCHOSS 57,48 m? 50,60
. OBERGESCHOSS 83,86 m? 73,83
. OBERGESCHOSS 55,38 m? 48,76
WE 09 3 ZIMMER STAFFELGESCHOSS 71,76 m? 63,18
WE 10 2 ZIMMER STAFFELGESCHOSS 46,16 m? 40,64
GE 01 GEWERBEFLACHE ~ ERDGESCHOSS 481,79 m? 360,54
TG 15-24  KFZ-STELLPLATZE  TIEFGARAGE JE2,00=20,00
GESAMT CA. 1.000,00

Alrlw|lwim|Md|— |-

1.18541 m?

Stand 30.03.2026




Tiefgarage

Kellergeschoss

LAGEPLAN KG MIT TIEFGARAGE
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Eigentumswohnungen G LO BAL ’.\ ACT

und Gewerbeeinheit
50931 Kodln

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

0221 340 264 40

info@global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 KéIn

E-% 105R—107

LINDENTHAL

Folgen Sie uns auf:

Gefragt, begehrt, gesucht
— Lage Lindenthal.

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 04/2025 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung iibernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur

Stand 30.03.2026
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