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VORGEBIRG-
STRABE 7

Sudstadt —
legenddr und attraktiv.




Die Siidstadt gibt sich als echte Eigenmarke. Das Flair ist legendér. Voller Energie, voller Leben und Dynamik,
andererseits entfaltet sie eine geradezu entspannte Atmosphére in den ruhigeren Teilen. Dieses Spannungs-
verhéltnis macht das Quartier so begehrt fiir Fans des Urban Living. Vielleicht einer der schénsten Parks von
K&In, der Volksgarten, befindet sich fast vis-a-vis der VorgebirgstraBBe Nr. 7. Hier liegt die persénliche Relax-,
Sport- und Erholungszone sozusagen direkt vor der Haustiir. Im Sommer laden der lauschige Biergarten unter
Baumen direkt am Wasser oder die Liegewiesen zu gemiitlichen Abenden ein.

Die Siidstadt bezaubert bodenstidndig-kélsch, inspiriert kiinstlerisch-intellektuell und macht multikulti-hip
einfach nur SpaB. Hier kommt jeder auf seine Kosten. Viele Fachgesch&fte, Restaurants, Theater und Galerien
haben hier Quartier bezogen. Es gibt historische Stadtgemauer, lauschige Platze und StraBBencafés an jeder
Ecke. Legendéar und bedeutend ist auch die Siidstadt-Kneipenszene.

Ausgesprochen attraktiv macht die Ndhe zum quirligen Chlodwigplatz. Drei U-Bahnlinien und einige Busli-
nien treffen sich hier. Der Rhein ist fast um die Ecke. Die SeverinstraBBe kann es als Shoppingmeile fast mit
der Kélner City aufnehmen. Auf der Bonner StraB3e reihen sich Supermérkte und kleine Lebensmittelldden
aneinander. Der Campus der TH K&ln und die Cologne Business School liegen in der Ndhe. Kein Wunder, dass
Suidstadt-Wohnraum heif3 begehrt ist.
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VORGEBIRGSTR. 7 circa

VOLKSGARTENPARK:
OPNV-STADTBAHNHALTESTELLE:
EINKAUFEN, GASTRO, CAFES:
CHLODWIGPLATZ:
SEVERINSTRABE:

BONNER STRABE:

TH KOLN CAMPUS SUDSTADT:
RHEINUFER:

S-BAHNHOF KOLN-SUD:
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in Koln.

Gepflegte Immobilien in angesagter Veedellage sind be-
sonders attraktiv und wertbestéandig - fiir den Eigenbe-
darf oder zur soliden Kapitalanlage.

Die VorgebirgstraBBe 7 befindet sich im Stadtteil Neu-
stadt-Siid in der K&Iner Siidstadt im Volksgarten-Viertel.

Das Mehrfamilienhaus wurde circa 1952 errichtet und
bietet Platz fiir 14 Eigentumswohnungen. Es gibt eine
Zweizimmer-, acht Dreizimmer-, vier Vierzimmer- und
eine Fiinfzimmerwohnung. Die Einheiten haben GréBen
von rund 45 m? bis 105 m? und sind teilweise mit Balkon/
Loggia ausgestattet. Ein Kellergeschoss ist vorhanden.

Die Wohnungen bieten fiir Singles, Paare und Familien
besten Komfort mit einer guten Raumaufteilung in an-
gesagten GréBen und das in Kélner Siidstadtlage.




Die Wohnungen profitieren von der massiven Bauweise
des Geb&dudes und der neu gestalteten und wéarmege-
dammten AuBenfassade. Sie sind mit Bodenbeldgen aus
Fliesen, Parkett oder Laminat ausgestattet. Die Fenster
sind isolierverglast. In den Hof gelangt man durch eine
Einfahrt. Hier befinden sich sieben Garagen.

Die Stadtlage mit bester OPNV-Anbindung garantiert
einen Wohnkomfort mit hoher Mobilitdt, auch ohne ei-
genen PKW. Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten
dieser Bestandsimmobilie renoviert sind.

Ansicht Hofseite mit Duruchfahrt zu den Garagen.
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14 EIGENTUMSWOHNUNGEN

WOHNFLACHEN VON CA. 45 M2 BIS 105 M?

1 X ZWEIZIMMER

8 X DREIZIMMER

4 X VIERZIMMER

1 X FUNFZIMMER

TEILWEISE BALKON / LOGGIA

BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
DOPPELVERGLASTE FENSTER

KELLERGESCHOSS VORHANDEN

AUBENFASSADE NEU MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
GARAGEN IM HOF

INNENSTADTLAGE KOLNER SUDSTADT

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT.




ECHTHOLZPARKETT EICHE NABBUCO
TURBESCHLAGE AUS EDELSTAHL
SCHALTERPROGRAMM REINWEIR

WC REINWEIB DURAVIT
HANDTUCHHEIZKORPER REINWEIR
FLIESEN MODERN UND GROBFORMATIG
WASCHTISCH REINWEIB DURAVIT
DUSCHARMATUR GROHE ESSENCE
WASCHTISCHARMATUR GROHE ESSENCE

HINWEIS:

HIER DARGESTELLT IST EINE BEISPIELAUSSTATTUNG.
ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH.

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT.
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7

10

Wohnung nr. 1

ca.

mZ
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 26,72
SCHLAFEN 14,65
KIND 13,16
BAD 4,93
DIELE 8,25
FLUR 5,32

Schiafen

VORDERANSICHT

i | Wohnen/Essen/iKochen

HOFANSICHT

Eingang Treppenhaus




Wohnung nr. 2

Souterrain

ca. s
m? a

g

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 21,59 3
SCHLAFEN 13,22 2.
BAD 3,99 H
FLUR 6,42 N

VORDERANSICHT HOFANSICHT

Schiafen

Wohnen/Essen/Kochen
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7
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Wohnung nr. 3

Hochpaterre

ca.
mZ
WOHNEN / ESSEN 37,16
KOCHEN 11,13
SCHLAFEN 15,31
BAD 5,17
FLUR 1,12
BALKON (X 0,5) 1,00

Schlafen
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HOFANSICHT

Wohnen / Essen




Wohnung nr. 4

Hochpaterre

ca.
mZ
WOHNEN / ESSEN 20,51
KOCHEN 10,98
SCHLAFEN 16,14
ARBEITEN / KIND 16,43
BAD 5,86
FLUR 1,65
BALKON (X 0,5) 0,72

Arbeiten / Kind

i

VORDERANSICHT

Schlafen

Waohnen / Essen

HOFANSICHT

L 9gn1shAIgabhion
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7

14

Wohnung nr. 5

1. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 21,08
KOCHEN 11,65
ESSEN 14,96
SCHLAFEN 15,99
BAD 5,67
FLUR 8,66
ABSTELL 0,88
BALKON (X 0,5) 0,54
LOGGIA (X 0,5) 3,09
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HOFANSICHT

Schilafen




Wohnung nr. 6

1. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 21,31
KOCHEN 11,31
ESSEN 13,65
SCHLAFEN 17,18
KIND 13,90
BAD 5,93
FLUR 8,57
ABSTELL 0,88
BALKON (X 0,5) 0,54
LOGGIA (X 0,5) 2,56

RO,

VORDERANSICHT

HOFANSICHT

Schlafen

L 9gn1shAIgabhion
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7

16

Wohnung nr. 7

2. Obergeschoss

ca.
mZ
WOHNEN 21,08 ‘ ‘ ‘ H ‘
KOCHEN 11,63 HCTIMCTHNCT
ESSEN 14,96 [
SCHLAFEN 15,99 [ |
BAD 5,67 11 JEnl T ‘
S .
FLUR 8,66 T 1..‘[]‘ : Yiiinn |
ABSTELL 0,88 = T e T g = o
BALKON (X 0,5) 0,54 \]_D_Jlml]_\ﬁ e e
- | LB 1 W ERE SRR
LOGGIA (X 0,5) 3,09
VORDERANSICHT HOFANSICHT

Schiafen

.....

Wohnen




Wohnung nr 8

2. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 21,29
KOCHEN 11,15
ESSEN 13,65
SCHLAFEN 17,18
KIND 13,89
BAD 6,16
FLUR 8,45
ABSTELL 0,88
BALKON (X 0,5) 0,54
LOGGIA (X 0,5) 2,56

VORDERANSICHT

HOFANSICHT

Schlafen

Wohnen

L 9gn1shAIgabhion
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7

18

Wohnung nr. 9

3. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 21,08 ‘ ‘ ‘ H ‘
KOCHEN 11,63 HCTIMCTHNCT
ESSEN 14,96 [ ]
SCHLAFEN 15,99 o
BAD 5,67 0 (]
FLUR 8,66 ae
ABSTELL 0,88 === ]1
BALKON (X 0,5) 0,54 R =)
LOGGIA (X 0,5) 3,09

VORDERANSICHT

Schlafen

HOFANSICHT



Wohnung nr. 10

3. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 22,01
KOCHEN 11,26
ESSEN 13,67
SCHLAFEN 11,32
KIND 14,18
BAD 5,93
FLUR 8,45
ABSTELL 0,88
BALKON (X 0,5) 0,54
LOGGIA (X 0,5) 2,56
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Schlafen

Wohnen
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7

Wohnung nr 11

4. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 21,08 ‘ ‘ ‘ H ‘
ESSEN / KOCHEN 14,45 HCTIMCTHNCT
SCHLAFEN 15,73 [ ]
KIND 11,73 o
BAD 5,43 [OF LL
FLUR 8,37 as
ABSTELL 0,91 === ]1
BALKON (X 0,5) 0,54 o =)
LOGGIA (X 0,5) 3,43

VORDERANSICHT HOFANSICHT

Schlafen

Essen/Kochen

Wohnen




Wohnung nr. 12

4. Obergeschoss

ca.

mZ
WOHNEN 21,99
KOCHEN 11,10
ESSEN 14,14
SCHLAFEN 17,16
KIND 14,28
BAD 6,71
FLUR 8,23
ABSTELL 0,91
BALKON (X 0,5) 0,54
LOGGIA (X 0,5) 2,60
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GCRUNDRISSE

VorgebirgstaBe. 7

Wohnung nr. 13

Dachgeschoss

ca.
mZ
WOHNEN 14,79
KOCHEN / ESSEN 13,61
SCHLAFEN 21,50
KIND 14,23
ARBEITEN 14,03
BAD 4,09
FLUR 1 14,23
FLUR 2 8,53

Schlafen

Wohnen

IO T,

VORDERANSICHT

Kochen / Essen

Flur ‘

Arbeiten
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Wohnung nr 14

Dachgeschoss

ca.
mZ
WOHNEN / ESSEN 22,43
KOCHEN 13,58
SCHLAFEN 16,51
KIND 13,82
BAD 4,30
FLUR 8,32

VORDERANSICHT

Schlafen

Kochen

Wohnen/Essen

HOFANSICHT

L 9gn1shAIgabhion



VORGEBIRGSTRABE 7
50677 KOLN
NEUSTADT-SUD
SUDSTADT

BAUBESCHREIBUNG
ZAHLEN UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE
BAUBESCHREIBUNG
BEZEICHNUNG: MEHRFAMILIENHAUS
BAUJAHR: CA. 1952
FLUR - FLURSTUCK: 033-258
GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 618 M?
WOHNEINHEITEN: 14
WOHNFLACHE GESAMT: CA. 1.173 M2
WOHNUNGSGROBEN: CA. 45 M2 - 105 M2
ANZAHL ZIMMER: 2- BIS 5-ZIMMERWOHNUNGEN
GESCHOSSE: KG, SOUTERRAIN, HOCHPATERRE, 1.0G.—4.0G, DG, SPB
BODENBELAGE: PARKETT / FLIESEN / LAMINAT
KELLERGESCHOSS: VORHANDEN
BAUWEISE: MASSIV
DACH: SATTELDACH
DECKEN: BETONDECKEN
FASSADE: NEUE PUTZFASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: STAHLBETONTREPPEN
BALKON / LOGGIA: TEILWEISE
GARAGEN: 7
HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG




WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-
EINHEIT WOHN- UND ANTEILE
NUMMER ~ TYP/ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN'1.000-STEL
WE 01 3-ZIMMER SOUTERRAIN 73,03 m? 61,81
WE 02 2-ZIMMER SOUTERRAIN 45,22 m? 38,27
WE 03 3-ZIMMER HOCHPATERRE 77,49 m? 65,59
WE 04 3-ZIMMER HOCHPATERRE 78,29 m? 66,26
WE 05 3-ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 82,52 m? 69,84
WE 06 4-ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 95,83 m? 81,11
WE 07 3-ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 82,50 m? 69,83
WE 08 4-ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 95,75 m? 81,04
WE 09 3-ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 82,50 m? 69,82
WE 10 4-ZIMMER 3. OBERGESCHOSS 96,80 m? 81,93
WE11 3-ZIMMER 4. OBERGESCHOSS 81,67 m? 69,12
WE 12 4-ZIMMER 4. OBERGESCHOSS 97,66 m? 82,66
WE 13 5-ZIMMER DACHGESCHOSS 105,01 m? 88,88
WE 14 3-ZIMMER DACHGESCHOSS 78,96 m? 66,83
GA01-07  GARAGEN HOF ERDGESCHOSS  JE 1,00 = 7,00
GESAMT CA. 1.173,23 m? 1.000,00

Stand: 7.2026
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::g;n:;:\swohnungen GLOBAL ’.\ ACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

0221 340 264 40
info@global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 Kéln

VORGEBIRG-
STRABE 7

NEUSTADT-SUD

Folgen Sie uns auf:

Sudstadt —
legenddr und attraktiv.

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorlufigen Planungsstand 07/2026 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung iibernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur

Stand: 07.2026
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