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Stadtwohnen &
Hofhaus mit Patio -
ein Ensembile in Lindenthal.







LINDEN

Lindenthal gehért zu den begehrtesten Lagen in
Ko&In und bietet seinen Bewohnern eine exzellen-
te und hohe Lebensqualitit: Ruhige Nebenstra-
Ben mit edlen Stadthiusern und Villen befinden
sich in fuBlaufiger Ndhe zum Ké&lner Stadtwald.
Die KdIner Universitat und die Uniklinik sind nicht
weit entfernt, auch das Stadtzentrum ist schnell
erreichbar.
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GLEUELER

Um die Ecke befindet sich der Lindenthaler
Stadtwald mit seinem Kahnweiher. Weiter
geht es iiber den Lindenthaler Tierpark zum
Decksteiner Weiher - perfekt fiir lange Spa-
ziergdnge oder einer ausgiebigen Laufrun-
de im Griinen. Urban Living und viel Griin
vor der eigenen Haustiir.

Das besondere Flair, aber auch das Ange-
bot an Schulen und Kindergérten, die gute
drztliche Versorgung sowie die OPNV-Ver-
bindungen sind viele Griinde dafiir, dass
Lindenthal so lebens- und liebenswert ist.
Bestimmt eine der Top-Wohnviertel in KéIn.

Die Gleueler StraBBe 197 liegt nur wenige
Gehminuten von der Diirener StraBBe, dem
Herz des Viertels, entfernt. Zahlreiche Ein-

zelhandelsgeschéfte, Restaurants, Cafés
und Szenekneipen sorgen fiir das Wohl der
Bewohner. Schicke Laden fiir Mode und Ac-
cessoires bieten Ausgesuchtes und Indivi-
duelles. Hier findet man einfach alles, was
zum Stadtleben gehért — und das in bester
Qualitat.

Infrastruktur und
opnv-BusHALTESTELLE: vis-A-vis ENtfernungen
BACKER, 6AsTRo, caAFEs:100M Gleueler Strane 197

OPNV-STADTBAHNHALTETELLE: 100 M
REWE-MARKT. 500 M

DURENER STRABGE: 600 M
LINDENTHALER STADTWALD: 600 M
UNIKLINIKEN KOLN: 600 M

ZULPICHER STRABE: 600 M
UNIVERSITAT ZU KOLN: 1.500 M
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Zwischen Vorderhaus und Hofhaus entsteht ein ge-
meinschaftlicher Innenhof mit Fahrradabstellmég-
lichkeiten und drei zus&tzlichen Pkw-Stellplatzen.
Der Hof schafft eine klare rdumliche Gliederung
zwischen den beiden Gebauden. Gleichzeitig ver-
fiigt das Hofhaus mit seinem nach innen orientier-

ZWEI w H NWE LTE N ten Patio liber einen eigenen, geschiitzten Griin-
und AuBenbereich.

Das Projekt Gleueler StraBBe 197 verbindet die behutsame Modernisie-
rung eines bestehenden Wohnhauses mit der Schaffung hochwertiger
neuer Wohnrdume. Das Vorderhaus wird energetisch saniert, um drei
neue Wohngeschosse erweitert und durch einen riickwértigen Aufzug
erganzt. Im geschiitzten Innenhof entsteht dariiber hinaus ein eigen-
standiges Hofhaus mit dem Charakter eines privaten Einfamilienhauses.

So vereint das Projekt unterschiedliche Wohnformen auf einem Grund-
stiick: kompakte Stadtwohnungen im Bestand, groBziigige pent-
houseartige Etagenwohnungen innerhalb der neuen Aufstockung und
ein auBergewdhnliches Hofhaus mit eigenem Patio.

EIN ENSEMBLE

iarao
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Ausstattungsbeispiele

ECHTHOLZPARKETT EICHE NABBUCO
TURBESCHLAGE AUS EDELSTAHL
SCHALTERPROGRAMM REINWEIBR

WC REINWEIB DURAVIT
HANDTUCHHEIZKORPER REINWEIR
FLIESEN MODERN UND GROBFORMATIG
WASCHTISCH REINWEIBR DURAVIT
DUSCHARMATUR GROHE ESSENCE
WASCHTISCHARMATUR GROHE ESSENCE

HINWEIS: HIER DARGESTELLT IST EINE BEISPIELAUSSTATTUNG. ABWEICHUNGEN SIND MOGLICH.



Highlights und Facts

s eicentumswornuncen Gesamtobjekt
MODERNISIERUNG UND ENERGETISCHE SANIERUNG DES VORDERHAUSES
DREI NEUE WOHNGESCHOSSE MIT GROBZUGIGEN ETAGENWOHNUNGEN
RUCKWARTIG ANGEBAUTER AUFZUG
DIREKTER AUFZUGSZUGANG ZU DEN WOHNUNGEN 6-8
PAVILLONARTIGES HOFHAUS MIT EINFAMILIENHAUSCHARAKTER
GEMEINSCHAFTLICHER INNENHOF ZWISCHEN DEN GEBAUDEN
DREI ZUSATZLICHE PKW-STELLPLATZE
SEPARATE FAHRRADABSTELLMOGLICHKEITEN
PRIVATE TERRASSEN, BALKONE, LOGGIEN UND PATIOFLACHEN
VIELFALTIGE WOHNANGEBOTE FUR SINGLES, PAARE UND FAMILIEN
KLARE VERBINDUNG VON BESTAND, AUFSTOCKUNG UND NEUAUSBAU
LAGE KOLN-LINDENTHAL
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Im Zuge der BaumaBBnahmen werden beide Geb&ude
mit einer zeitgemdBen Warmeddmmung ausgestattet.
Auf diese Weise verbindet das Projekt die energetische

Weiterentwicklung des Bestands mit einer ruhigen und
ARCH ITE KTU R ALS einheitlichen Architektursprache.
Vorderhaus und Hofhaus bleiben als eigensténdige Baukér- VE R B I N D E N D E S
per ablesbar, werden durch ein gemeinsames Fassadenkon-
zept jedoch zu einem harmonischen Ensemble verbunden.
Beide Geb&ude erhalten helle bis weie Putzfassaden, die E LE M E NT

durch beige- beziehungsweise cremefarbene Putzfelder
gezielt gegliedert und akzentuiert werden.

Die wiederkehrenden Farben und Materialien schaffen eine
gestalterische Verbindung zwischen dem modernisierten
Bestand, der neuen Aufstockung und dem neu errichte-
ten Hofhaus. Trotz ihrer unterschiedlichen Bauformen und
Wohnkonzepte treten die Gebaudeteile dadurch als zusam-
mengehdrige architektonische Einheit in Erscheinung.
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Die gestaffelte Ausbildung der neuen Obergeschos-
se verleiht der Aufstockung eine differenzierte
Gliederung und gibt jeder der drei neuen Wohnun-
gen einen eigenen Charakter. Gemeinsam mit der
energetischen Sanierung und dem neuen Fassaden-

konzept entsteht ein stimmiges Gesamtbild aus Be-
stand und Erweiterung.

Das voll unterkellerte Vorderhaus umfasst insgesamt
acht Wohnungen. Die Wohnungen 1 bis 5 befinden
sich innerhalb des bestehenden Geb&udeteils. Ab dem
dritten Obergeschoss beginnt die neue, dreigeschossi-
ge Aufstockung mit den Wohnungen 6 bis 8.

Ein neuer, riickwértig an das Vorderhaus angebauter
Aufzug erschlieBt die drei neuen Wohngeschosse und
fuhrt direkt in die jeweilige Wohnung. Dadurch verbin-
det die Erweiterung groBziigige Grundrisse mit einem
hohen MaB an Komfort und Privatsphére.

IM VORDERHAUS

iarao
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Wohnung 1 befindet sich im Erdgeschoss und bietet
auf rund 68 m2 einen privaten AuBenbereich mit Ter-
rasse zum Innenhof. In den beiden dariiberliegenden
Geschossen befinden sich jeweils zwei Wohnungen mit
wiederkehrenden Grundrissen. Die Wohnungen 2 und
4 verfiigen iiber rund 62 m?, die Wohnungen 3 und 5
tiber rund 36 m2 Wohnflache.

Alle Wohnungen besitzen eine Loggia oder Terrasse.
Dadurch erhélt jede Einheit einen eigenen AuBenbe-
reich mit geschiitzter Orientierung zum Innenhof. Mit
ihren effizienten Grundrissen eignen sich die Wohnun-

gen besonders fiir Singles und Paare, die urbanes Woh-
nen mit einem privaten Freiraum verbinden méchten.
Die Wohnungen 1 bis 5 liegen innerhalb des be- o o o o
stehenden Vorderhauses. Die kompakten Zwei- bis

Drei-Zimmer-Wohnungen erhalten unter anderem
neue Fenster und zeitgemaB ausgestattete Bader,

bewahren dabei jedoch ihre vorhandene Gebaude-
struktur.

ATRBRTEFLLL XTI
SAANEERIAERELL zaanay

Glanzpunkte der

Zwei- bis Drei-Zimmer-Wohnungen wohnungen 1bis5
Wohnungsgrofien von ca. 36 m? bis ca. 68 m?
Neue Fenster und zeitgemdn ausgestattete Beider
Terrasse fir die Erdgeschosswohnung
Ruckwdrtige Loggien ab dem 1. Obergeschoss
Private AuBenbereiche zu jeder Wohnung
Geschiitzte Orientierung zum Innenhof
Effiziente und alitagstaugliche Grundrisse
Ideal fiir Singles und Paare

16



Wohnung 1

3 Zimmeyr
cd. 68,61 m?
Erdgeschoss

mZ
WOHNEN 17,83
KOCHEN / ESSEN 15,14
SCHLAFEN 12,14
KIND 9,56
BAD 4,21
we 1,26
DIELE 3,59
ABSTELL 1,03
TERRASSE (X 0,5) 3,85

Vorderseite Hofseite
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Gleueler StraBe 197
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Wohnung 2

cad. 62,19 m?
1. Obergeschoss

mZ
WOHNEN / ESSEN 18,30
KOCHEN 6,02
SCHLAFEN 14,59
KIND 10,97
BAD 3,06
Wwe 1,45
DIELE 6,16
LOGGIA (X 0,5) 1,64

Vorderseite

Schlafen
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Wohnen / Essen
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Wohnung 3

2 Zimmey
cd. 36,58 m?

1. Obergeschoss

mZ
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 20,85
SCHLAFEN 8,21
BAD 2,14
we 1,35
DIELE 1,81
LOGGIA (X 0,5) 1,62
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Gleueler StraBe 197
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Wohnung 4

3 Zimmer
cd. 62,49 m?
2. Obergeschoss

mZ
WOHNEN / ESSEN 18,61
KOCHEN 6,02
SCHLAFEN 14,59
KIND 10,98
BAD 3,04
Wwe 1,45
DIELE 6,16
LOGGIA (X 0,5) 1,64
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Wohnung 5

cd. 36,66 m?
2. Obergeschoss

mZ
WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 20,81
SCHLAFEN 8,21
BAD 4,20
DIELE 1,81
LOGGIA (X 0,5) 1,63
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Der Aufzug fiihrt unmittelbar in die jeweilige Wohnung
und erméglicht ein besonders komfortables und pri-
vates Ankommen. Zur StraBenseite orientiert sich der
groBziigige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbe-
reich. Eine in den Baukérper eingeschnittene Loggia er-

DI E w H N N E weitert diesen Bereich um einen geschiitzten privaten
AuBenraum.

Die Wohnungen 6 bis 8 entstehen innerhalb der neuen
Aufstockung und bilden den hochwertigen Abschluss
des Vorderhauses. Jede Wohnung erstreckt sich allein
iiber eine Etage und bietet auf rund 100 m? ein groBzii-
giges, familiengerechtes Wohnkonzept.

678

Glanzpunkte der

Jeweils rund 100 m? Wohnfléche wohnungen 6 bis 8
Eine eigensténdige Wohnung pro Etage
Direkter Zugang mit dem Aufzug
GrofBzigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich
Eingeschnittene und geschiitzte Loggia
Zwei weitere flexibel nutzbare Zimmer
Penthousecartiges Wohngefiihl
Individueller Charakter durch die geschossweise Ruckstaffelung



Die Wohnungen 6, 7 und 8 folgen demselben hochwer-
tigen Grundkonzept, erhalten durch die geschossweise
Riickstaffelung jedoch jeweils eine eigene riumliche

Identit&t. So entsteht auf jeder Ebene ein penthousear-
tiges Wohngefiihl mit hoher Privatsphére.

Zur ruhigen Riickseite der Wohnung orientieren sich

zwei Individualrdume, die beispielsweise als Kinderzim-

mer genutzt werden kdnnen. Der separate Eltern- und
Schlafbereich befindet sich hingegen zur StraBBenseite.
Der groBziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich ist zentral
auf der linken Seite der Wohnung gebiindelt. Durch die-
se klare Anordnung entsteht eine sinnvolle Gliederung
zwischen den gemeinschaftlich genutzten Wohnberei-
chen und den privaten Riickzugsrdumen.

N3IONNNHOM 3id
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GLOBALNACT




HELL UND
LICHTDURCHFLUTET

24



Wohnung 6

4 Zimmey
cd. 10052 m?
3. Obergeschoss

WOHNEN / ESSEN 21,01 0 M
KOCHEN 11,65 IDM H I“

SCHLAFEN 13,93 !5&'" [N M
KIND 1 11,19 i -
KIND 2 12,36 O e

o
0
<
o
(]
-
]
s
-]
(4
0
¥
(L)
N

BAD 1 4,61 | -; e
BAD 2 6,02 i o
DIELE 1 4,91 B = "'-T-'
DIELE 2 2,92 | l
FLUR 1,04 Vorderseite Hofseite
LOGGIA (X 0,5) 4,88

Kind 2
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Kochen

Wohnen/Essen
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4 Zimmeyr
cd. 98,66 m?
4. Obergeschoss

Gleueler StraBe 197
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z g WOHNEN / ESSEN 21,24
3 & KOCHEN 11,46
E -g SCHLAFEN 14,99
- SR 1,17
KIND 2 12,36
BAD 8,53
we 3,00
DIELE 1 2,46
DIELE 2 7,10
LOGGIA (X 0,5) 4,85 Vorderseite Hofseite
TERRASSE (X 0,5) 1,50

Kind 2

Diele 2
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Wohnung 8

4 Zimmer
cd. 9707 m?
5. Obergeschoss

m2
WOHNEN / ESSEN 21,23
KOCHEN 11,39
SCHLAFEN 14,78
KIND 1 11,18
KIND 2 12,36
BAD 8,52
wce 3,00
DIELE 1 4,03
DIELE 2 1,09
LOGGIA (X 0,5) 3,49

Kochen

Wohnen/Essen
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Auf rund 141 m2 Wohnfldche gruppiert sich das Hof-
haus um einen geschiitzten Patio mit Terrasse und be-
griintem AuBenbereich. Die unmittelbare Verbindung

O zwischen Innen- und AuBenraum schafft einen privaten
Riickzugsort mit hoher Aufenthaltsqualitét.
Mit Wohnung 9 entsteht im riickwértigen Grundstiicks-
bereich ein eigenstindiger Neubau mit auBergewéhnli-

chem Wohnkonzept. Der eingeschossige, pavillonartige
Baukérper verbindet die Privatsphidre und Eigenstén-

digkeit eines Einfamilienhauses mit den Vorziigen eines
gemeinschaftlich entwickelten Grundstiicks.

.

OBALANACT

==NEUAUSBAU

Glanzpunkte der
Eigensténdiger Neubau im innenhof Wohnung 9 im Hofhaus

Eingeschossiger, pavillonartiger Baukérper

Rund 141 m? Wohnfldche

Wohngefiihl eines privaten Einfamilienhauses

Geschiitzter Patio mit Terrasse und begriintem AuBenbereich
Grofziigiger Wohn-, Ess- und Kochbereich

Direkte Verbindung zwischen Wohnraum und Patio

Direkt an die Kiiche angebundener Hauswirtschaftsraum
Separater Elternbereich mit Bad en Suite

Zwei weitere Zimmer mit eigenem Badezimmer

Eigener uiberdachter Carport

AuBenliegender Abstellraum fiir Fahrréader und weitere Gegenstéinde
Hohe Privatsphére innerhalb des gemeinschaftlichen Grundstiicks



Im mittleren Bereich des Gebaudes befindet sich der
geschiitzte Elternbereich mit Schlafzimmer und Bad
en Suite. Zwei weitere Zimmer liegen in Richtung
des Vorderhauses und bilden gemeinsam mit einem

[N
eigenen Badezimmer einen separat gegliederten
Kinder- oder Géastebereich.

Der groBziigige Wohn-, Ess- und Kochbereich befin- 2
det sich im riickwértigen Gebaudeteil und 6ffnet sich 141 M

direkt zum Patio. Der Eingangsbereich ist als eigene
Diele mit integriertem Einbauschrank ausgebildet.
Ein unmittelbar an die Kiiche angebundener Haus-

wirtschaftsraum ergénzt das offene Wohnkonzept um
praktische Funktions- und Abstellflichen.

N3IONNNHOM 3id

Ein eigener iiberdachter Carport und ein auBenliegender Ab-
stellraum fiir Fahrrdder und weitere Gegenstinde vervollstindi-
gen das Wohnkonzept. Durch seine eigensténdige ErschlieBung,
die klare Raumaufteilung und den privaten Patio vermittelt das
Hofhaus weniger den Charakter einer klassischen Wohnung als
vielmehr das Wohngefiihl eines individuellen Einfamilienhauses.

LGT 99RA1S 4919Nn319
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5 Zimmer
cad. 141,14 m?
Erdgeschoss Hof

Gleueler StraBe 197
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= o WOHNEN 26,64

£ € KOCHEN 14,98

) =

3 & ESSEN 15,26

w & SCHLAFEN 14,76

) (*]

3 KIND 1 11,94

KIND 2 12,11
BAD 1 4,85
BAD 2 4,71
FLUR 16,62
DIELE 5,35
HAUSWIRTSCHAFTSRAUM 3,21

TERRASSE (X 0,5) 10,05




Abst./Fahrrader
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GLEUELER STRABE 197
50935 KOLN
LINDENTHAL

BAUBESCHREIBUNG
ZAHLEN UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE

GESAMTANSICHT

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG: WOHNHAUS

BAUJAHR: CA. 1963 VORDERHAUS, 1956 HOFGEBAUDE
UMBAU BEIDE GEBAUDE 2026

FLUR - FLURSTUCK: 63 - 5523/48

GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 546 M2

WOHNEINHEITEN: 9 (8 X VORDERHAUS, 1 X HOFGEBAUDE)

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 704 m?

WOHNUNGSGROBEN: CA. 36 M2 — 141 m?

ANZAHL ZIMMER:

3- BIS 5-ZIMMERWOHNUNGEN

GESCHOSSE: KG, EG, 1.0G — 5.0G, HOFGEBAUDE EG

AUFZUG: NEUE AUFZUGANLAGE FUR DIE WOHNUNGEN 6, 7, 8
STOPP DIREKT IN DEN WOHNUNGEN

BODENBELAGE: PARKETT / FLIESEN / LAMINAT

KELLERGESCHOSS: IM VORDERHAUS VORHANDEN

BAUWEISE: MASSIV

DACH: FLACHDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: NEUE PUTZFASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM

FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN: STAHLBETONTREPPEN

TERRASSE / BALKON / LOGGIA: JA

HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG

KFZ-STELLPLATZE: 3 X INNENHOF

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-
EINHEIT WOHN- UND ANTEILE
NUMMER  TYP/ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN 1.000-STEL
WE 01 3-ZIMMER EG 68,61 m? 95,92
WE 02 3-ZIMMER 1.0G 62,19 m? 87,53
WE 03 2-ZIMMER 1.0G 36,58 m? 55,81
WE 04 3-ZIMMER 1.0G 62,49 m? 87,95
WE 05 2-ZIMMER 1.0G 36,66 m? 52,12
WE 06 4-ZIMMER 1.0G 100,52 m? 141,48
WE 07 4-7IMMER 1.0G 98,66 m? 141,54
WE 08 4-7IMMER 1.0G 97,07 m? 137,35
WE 09 5-ZIMMER EG HOF 141,14 m? 197,31
STP 10 STELLPLATZ EG HOF 1,00
STP 11 STELLPLATZ EG HOF 1,00
STP 12 STELLPLATZ EG HOF 1,00
GESAMT CA. 703,92 m? 1.000,00

Stand: 08.2026
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Gleueler StraBe 197
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GLEUELER STRABE 197
50935 KOLN
LINDENTHAL

LAGEPLAN
ERDGESCHOSS

ANSICHTEN

5, 4% o
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Gleueler StraBe

Wohnung 9
Hofhaus mit Patio

KFZ-Stellpldatze

Fahrrad-Stellpléatze

Aufzug Wohnungen 6,7 ,8

Durchfahrt Hof

Wohnung 1 EG

Eingang
Einfahrt Hof
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Gleueler Strafe mit Haus Nr. 197 im August 2026
vor Aufstockung, Modernisierung und Neuausbau

LGT 9YnA]S 4919n319




Eigentumswohnungen
50935 Kéin

GLEUELER
STRABE 197

LINDENTHAL

Stadtwohnen &
Hofhaus mit Patio —
ein Ensemblie in Lindenthal.

Koln pur.

GLOBAL#NACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

0221 340 264 40
info@global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 KéIn

Folgen Sie uns auf:

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 08/2026 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung iibernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur

Stand: 08.2026




