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Der Kélner Siiden ist ein wahrhaftiger Schmelztiegel der Vielfiltigkeit.
Hier gehen die Lebendigkeit der City und die Gediegenheit eines ruhi-
gen Wohnquartiers flieBend ineinander liber. Die HebbelstraBBe befindet
sich im Stadtteil Bayenthal und gehért zum Stadtbezirk Rodenkirchen.
Eingebettet zwischen Rheinufer, Zollstock, Rodenkirchen und der hippen
Siidstadt bietet der Standort eine tolle Ausgangslage.

Das Haus in der HebbelstraBe 4 befindet sich am Ende einer Sackgas-
se. Die Schénhauser StraBBe erreicht man bequem und direkt iiber einen
FuBweg. Hier sind Rewe und Lidl gut erreichbar. Die Bonner Stra3e mit
bester Anbindung an die OPNV-Stadtbahnline befindet sich um die Ecke.
Nur rund sechs Minuten sind es bis zur GoltsteinstraBe. Hier befinden
sich viele kleine Einzelhandelsgeschéfte und bestimmt eine der besten
Eisdiele der Stadt.

Ein weiteres Highlight ist die Ndhe zum Rheinufer, zum Vorgebirgspark
oder zum Zollstockbad. Diese Auswahl an persénlichen Sport- und Frei-
zeitméglichkeiten macht diesen Standort ebenfalls besonders.

INFRASTRUKTUR
UND ENTFERNUNGEN

BONNER STR./ REWE: 5MIN /200 M
MATHIASKIRCHPLATZ: 2 MIN/ 200 M
OPNV STADTBAHN: 3 MIN / 250 M
BONNER STR./LIDL:5MIN /250 M
GOLTSTEINSTR.. 6 MIN /500 M
RHEINUFER: 10 MIN /700 M
VORGEBIRGSPARK: 10 MIN/1.000 M
SUDSTADT: 20 MIN /1200 M
CHLODWIGPLATZ: 20 MIN /1300 M
ZOLLSTOCKBAD: 30 MIN /1500 M
VERTEILERKREIS KOLN / BONN: 5 MIN
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Das Mehrfamilienhaus, HebbelstraB3e 4, Baujahr 1968, befin-
det sich am Ende einer Sackgasse und bietet acht Eigentums-
wohnungen. Die Ein- bis Vierzimmerwohnungen haben Gré-
Ben von rund 44 m? bis 103 m? und verfiigen teilweise iiber
Balkon oder Terrasse. Die Wohnungen im 2. Obergeschoss er-
halten eine neue Balkonanlage mit bodentiefen Fenstern. Ein
Kellergeschoss ist vorhanden. Vier Garagen befinden sich an
der Vorderseite des Hauses.

Die Wohnungen bieten fiir Singles, Paare und Familien besten
Komfort mit einer guten Raumaufteilung. Sie sind mit Boden-
beldgen aus Fliesen, Parkett oder Laminat ausgestattet. Sie
profitieren von der massiven Bauweise. Alle Fenster haben
eine Doppelverglasung. Bitte beachten Sie, dass nicht alle Ein-
‘ heiten dieser Bestandsimmobilie renoviert sind.

Riickansicht vor neuer Balkonanlage im 2. Obergeschoss.
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2 X EINZIMMER

5 X DREIZIMMER

1 X VIERZIMMER

TEILWEISE BALKON ODER TERRASSE
BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLERGESCHOSS

4 GARAGEN

KOLN-BAYENTHAL




Ausstattungsbeispiele;

il bl .

ECHTHOLZPARKETT EICHE NABBUCO
" TURBESCHLAGE AUS EDELSTAHL
_iguALTERMMM REINWEIR

WC REINWEIS DURAVIT
HAN_I_){ILC&IEI_ZK&EPER REINWEIB
 FLIESEN MODERN UND CROBFORMATIG
- ' WASCHTISCH REINWEIB DURAVIT
.~ DUSCHARMATUR GROHE ESSENCE "
- WASCHTISCHARMATUR CROHE ESSENCE

HINWEIS: HIER DARGESTELLT IST EINE BEISPIELAUSSTATTUNG, ABWEICHUNGEN MOGLICH.

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT.
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HEBBELSTRABE 4
50968 KOLN
BAYENTHAL

BAUBESCHREIBUNG
ZAHLEN UND FAKTEN

WOHN- UND
NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE

ANSICHTEN

LAGEPLAN EG

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG: MEHRFAMILIENHAUS
BAUJAHR: CA. 1968

FLUR - FLURSTUCK: 051 - 1692
GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 449 M2
WOHNEINHEITEN: 8

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 555 M2
WOHNUNGSGROBEN: CA. 44 M2 — 103 M?

ANZAHL ZIMMER: 1- BIS 4-ZIMMERWOHNUNGEN
GESCHOSSE: KG, EG, 1.0G, 2.0G, DG
BODENBELAGE: PARKETT / FLIESEN / LAMINAT
KELLERGESCHOSS: VORHANDEN

BAUWEISE: MASSIV

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: KLINKERFASSADE

FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: STAHLBETONTREPPEN
TERRASSE / BALKON: TEILWEISE

GARAGEN: 4

HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG

WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-
EINHEIT WOHN- UND ANTEILE
NUMMER  TYP/ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN'1.000-STEL
WE 01 1-ZIMMER ERDGESCHOSS 43,84 m? 78,63
WE 02 1-ZIMMER ERDGESCHOSS 44,13 m? 79,15
WE 03 3-ZIMMER 1. OBERGESCHOSS 68,15 m? 122,24
WE 04 4-7IMMER 1. OBERGESCHOSS 102,81 m? 184,40
WE 05 3-ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 80,65 m? 144,66
WE 06 3-ZIMMER 2. OBERGESCHOSS 79,92 m? 143,35
WE 07 3-ZIMMER DACHGESCHOSS 68,08 m? 122,11
WE 08 3-ZIMMER DACHGESCHOSS 67,72 m? 121,46
GA01-04  GARAGEN ERDGESCHOSS JE1,00 = 4,00
GESAMT CA. 555,30 m? 1.000,00

Stand: 08.2026



T

Ansicht
HebbelstraBe 4

I
A Wl Y

(L

uEN

Dl?

S1ovd

¥ 9YDAIS|OAUOH

19



Eigentumswohnungen
50968 Koin

BAYENTHAL

GLOBAL#NACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

0221 340 264 40
info@global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 Kéln

Folgen Sie uns auf:

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 08/2026 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung tibernommen. Bildnachweise ©:

iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur

Stand: 08.2026

www.global-act.de
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